FRARBER

IMMOBI—ITEN

EXPOSE

Sehr gepflegtes Zweifamilienhaus mit herrlichem
Garten!

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 73084 Salach

Baujahr: 1957

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 170 m?
Grundstucksflache (ca.): 579 m?

Anzahl Etagen: 3

Balkon: ja

Garage: ja
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Salach
> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Anzahl Etagen

Balkon

Garage

Energieausweis
Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Unterkellert

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Keller (ca.)

Zustand

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 170 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5078-5fe9FM

Zweifamilienhaus
73084 Salach
1957

8

170 m2

579 m?

auf Anfrage

3

ja

ja
Bedarfsausweis
Gas

203,10 kWh / (m2*a)
2018-03-26
26.03.2028

ab dem 1.5.2014
G

1957
Wohngebaude
ja

2

Einbaukiiche
Etagenheizung
Gas

65 m?

gepflegt

4,76 %

Dieses sehr gepflegte Zweifamilienhaus verfiigt im Erdgeschoss uiber
eine 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 67 m2 Wohnflache sowie eine 5-Zimmer
ETW im Obergeschoss und Dachgeschoss mit ca. 103 m2 Wohnflache.
Es ist komplett unterkellert mit 3 Kellerraumen, Waschkiiche und einem
praktischen Zugang in den weitlaufigen und liebevoll angelegten Garten.

Die groRe Wohnung ist frei und kann sofort bezogen werden, die

Wohnung im Erdgeschoss bleibt unbefristet vermietet.

Farber Immobilien
Ziegelstr. 47 ° 73084 Salach

Tel.: 07162 1 9413727 ° Fax: 07162 | 9413728
info@faerber-immobilien.de ° www.faerber-immobilien.de

Erhalten Sie einen ersten Eindruck in unserem virtuellen
360-Grad-Rundgang unter www.faerber-immobilien.de bequem online
vom Smartphone oder Tablet und rund um die Uhr!

Ausstattung:

Das Haus wurde 1957 in Massivbauweise erstellt und 1984 wurde das
Dachgeschoss ausgebaut. Geheizt wird mit Gasetagenheizungen.

Uber die Jahre hinweg wurden bereits diverse Modernisierungen
durchgefiuhrt, unter anderem wurden isolierverglaste Kunststofffenster
eingebaut, die Bader erneuert sowie die Fassade warmegedammt. Im
Marz 2018 wurden die Dachflachenfenster erneuert.

Beide Wohnungen verfigen Uiber hochwertige Einbaukiichen.

Eine Einzelgarage ist ebenfalls vorhanden. Die Uberdachte Pergola im
Garten ladt zum Verweilen ein.

Lagebeschreibung:

Dieses groRRzugige Zweifamilienhaus befindet sich in beliebter Lage von
Salach-Sud. Die Besorgungen des taglichen Bedarfs lassen sich bequem
zu Fuld erledigen.

Salach mit rund 7.800 Einwohnern bietet lhnen ein hohes Maf3 an Wohn-
und Lebensqualitat. Durch seine verkehrsgiinstige Lage und die direkte
Anbindung an die Bahn und die B10 sind sowohl Stuttgart als auch Ulm in
ca. 45 Minuten erreichbar.

Zahlreiche Gastronomiebetriebe sowie Einzelhandelsgeschafte und
Einkaufsmarkte garantieren eine auf kurzem Wege erreichbare,
umfassende Nahversorgung.

Eine Grundschule, eine Gemeinschaftsschule und 4 Kindergarten sind
vor Ort. Der Kindergarten St. Elisabeth ist nur ca. 50 Meter vom Haus
entfernt.

Das familienfreundliche Schachenmayr-Freibad mit Sport- und
Planschbecken und groRziigiger Spiel- und Liegewiese verspricht in den
Sommermonaten Erholung pur. Zusatzlich runden eine ausreichende
Zahl an Spielplatzen sowie Sport- und Tennisplatzen das Angebot ab.

Mit der Staufeneckhalle und der Stauferlandhalle kommen auch Sport,
Kultur und Geselligkeit zu ihrem Recht. Ein breit gefachertes Vereins-,

und Kulturleben bietet zahlreiche interessante Angebote fiir Jung und Alt.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 170 m2 Wohnflache
> Salach > Objektnummer: 5078-5fe9FM
> 8 Zimmer

b g

Terrasse Ansicht

Terrasse Kiiche EG
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 170 m2 Wohnflache
> Salach > Objektnummer: 5078-5fe9FM
> 8 Zimmer

Bad EG Uberdachte Pergola

Bad OG

Gewolbekeller
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Salach > Objektnummer: 5078-5fe9FM
> 8 Zimmer

Werkraum Waschkiiche

Keller

Gewdlbekeller

Kellergeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Salach > Objektnummer: 5078-5fe9FM

> 8 Zimmer

Wohnen/Essen Schlafen

Flur

Kiiche Kind

Erdgeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Salach > Objektnummer: 5078-5fe9FM
> 8 Zimmer

Batkon

Wohnen/Essen Schlafen

Flur

Kiiche Kind

Bad

Obergeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 170 m2 Wohnflache
> Salach > Objektnummer: 5078-5fe9FM

> 8 Zimmer

Dachgeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 170 m2 Wohnflache

> Salach > Objektnummer: 5078-5fe9FM

> 8 Zimmer

A FRRBER
’ IMMOBIL-IEN

Immobilienverkauf der neuen Generation

Jetzt mformleren' - =N

© 07162 9413727 — S Markus Farbers

ZiegelstraBBe 47 | 73084 Salach Dipl.-Betriebswirt (BA) | Dipl.-Sachverstandiger (DIA)
fir die Bewertung von bebauten und

Www.fae rbe r-imm Obi j ien .de unbebauten Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 170 m2 Wohnflache
> Salach > Objektnummer: 5078-5fe9FM

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
|
Herr Markus Farber Farber Immobilien
Markus Farber
Telefon: +49 7162 94 137 27 Ziegelstr. 47
E-Mail: info@faerber-immobilien.de 73084 Salach

Tel.: +49 (0) 7162/ 9 41 37 27

Fax: +49 (0) 7162 /9 41 37 28

E-Mail: info@faerber-immobilien.de
Internet: www.faerber-immobilien.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE300797682

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch:
Landratsamt GOppingen, Lorcher Str.6, 73033 Goppingen,
Tel.: +49 (0) 7161 / 202-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO:
Landratsamt Géppingen,

Lorcher Str. 6, 73033 Goppingen
Tel.: +49 (0) 7161/ 202-0

lhre Notizen:
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