SEFAREBER

IMMOBI—ITEN

EXPOSE

Freistehendes Zweifamilienhaus mit herrlichem
Garten am Ful3e von Burg Staufeneck!

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 73079 SiulRen

Baujahr: 1955

Zimmerzahl: 7,5

Wohnflache (ca.): 190 m?
Grundstucksflache (ca.): 616 m?

Balkon: ja

Terrasse: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> SuRen
> 7,5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstucksflache (ca.)
Kaufpreis

Balkon

Terrasse

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Ausstelldatum
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Kiche

Heizung

Befeuerung

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Provision fur Verkaufer

> 190 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5210-5fe9FM

Zweifamilienhaus
73079 Sulzen
1955

75

190 m?

616 m?

445.000,- €

ja

ja
Bedarfsausweis
(o]}

357,20 kWh / (m2*a)
2025-11-17
16.11.2035

ab dem 1.5.2014
H

1955
Wohngebéaude
Einbaukiiche
Zentralheizung
ol

nach Vereinbarung
3,57 %

3,57 %

Provisionshinweis  Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom
Kaufpreis. Die Provision ist verdient und féllig bei
Abschluss des notariellen Kaufvertrages.

Objektbeschreibung:

Dieses freistehende Zweifamilienhaus bietet Ihnen vielfaltige

Nutzungsmdéglichkeiten. Es eignet sich sowohl als Mehrgenerationenhaus
als auch zur Kapitalanlage.

Im Erdgeschoss befindet sich eine kompakte 3 - Zimmer - ETW mit einer
sonnigen Terrasse und direktem Zugang in den weitlaufigen Garten. Sie
ist vermietet und das aktuelle Mietverhaltnis besteht seit August 2023. Die
Kaltmiete betragt 800 EUR monatlich.
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Die Wohnung im Obergeschoss und Dachgeschoss verflgt Uiber 4,5 -
Zimmer und 2 Bader. Sie kann kurzfristig Ubernommen werden. Alternativ
kann diese Wohnung im OG und DG auch in 2 Wohnungen aufgeteilt
werden.

Ausstattung:

Das grof3ziigige Zweifamilienhaus ist komplett unterkellert und verfiigt
Uber eine solide Bausubstanz.

Geheizt wird mit einer Olzentralbrennwertheizung aus 2011, die durch
eine thermische Solaranlage unterstutzt wird.

Im Untergeschoss befinden sich die Waschkiiche, mehrere Kellerraume
und eine AuBentreppe in den Garten. Eine Einzelgarage und
KFZ-Freistellplatze sind ebenfalls vorhanden.

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Stadtrandlage am Ful3e der Burg
Staufeneck.

SiRen mit rund 10.000 Einwohnern ist eine moderne Stadt mit einem
vielfaltigen kulturellen und sportlichen Angebot, einem historischen
Stadtkern und abwechslungsreichen Freizeitmdglichkeiten, mit
gemutlichen Cafés und gepflegten Gaststatten. Hinzu kommen zahlreiche
Einkaufsmdoglichkeiten sowie Schulen und Kindergarten. Sii3en verfugt
tiber eine hervorragende Verkehrsinfrastruktur. Uber die B 10 sowie tiber
die Filstalbahn (Verkehrsachse Stuttgart-Ulm) ist StiRen gut an das
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Sonstiges:

Die Objektdaten stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit wird nicht tbernommen. Der Grundriss dient der
lllustration und ist nicht maR3stabsgetreu.

Es besteht ein Weitergabe-Verbot des Exposés an Dritte. Unser
Provisionsanspruch geht in diesem Fall auf die Person Uber, die das
Exposé ohne unsere Genehmigung an Dritte weitergegeben hat. Gerne
kénnen wir aber das Exposé fiir Sie versenden - melden Sie sich einfach
bei uns.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> SuRen ktnummer: 5210-5fe9FM
> 7,5 Zimmer
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Eckdaten

> 190 m2 Wohnflache
ktnummer: 5210-5fe9FM

> Zweifamilienhaus
> SuRen
> 7,5 Zimmer

Ausblick auf Burg Staufeneck vom DG

Zimmer DG

Wohnen / Essen
y P o
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Sul3en > Objektnummer: 5210-5fe9FM
> 7,5 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Sul3en > Objektnummer: 5210-5fe9FM
> 7,5 Zimmer

Ollager Heizung

Keller 1 Keller 2 Waschkiiche

Untergeschoss

Untergeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Sul3en > Objektnummer: 5210-5fe9FM
> 7,5 Zimmer

Kiche Bad
Schlafen
Flur
Wohnen/Essen Kind
Terrasse
Erdgeschoss
Erdgeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 190 m2 Wohnflache

> Sul3en > Objektnummer: 5210-5fe9FM
> 7,5 Zimmer

Kiliche Bad

Wohnen/Essen

Obergeschoss

Obergeschoss
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Sulen > Objektnummer: 5210-5fe9FM

> 7,5 Zimmer

-Bad/WC

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Farber Immobilien

Ziegelstr. 47 ° 73084 Salach
Tel.: 07162 19413727 ° Fax: 07162 1 9413728
info@faerber-immobilien.de ° www.faerber-immobilien.de Seite 9/11



Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> SuRen > Objektnummer: 5210-5fe9FM

> 7,5 Zimmer

N FEREBER
‘ IMMOBILIEN

Immobilienverkauf der neuen Generation

jeren! = —
Jetzt inform —

@ 07162 | 9413727 ’

ZiegelstraBe 47 | 73084 Salach Dipl.-Betriebswirt (BA) | Dipl.-Sachverstandiger (DIA)
fir die Bewertung von bebauten und

Www.fa erbe r-i mmObi I ien.de unbebauten Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten
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Markus Fark
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 190 m2 Wohnflache
> Sul3en > Objektnummer: 5210-5fe9FM

> 7,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
|
Herr Markus Farber Farber Immobilien
Markus Farber
Telefon: +49 7162 94 137 27 Ziegelstr. 47
E-Mail: info@faerber-immobilien.de 73084 Salach

Tel.: +49 (0) 7162/ 9 41 37 27

Fax: +49 (0) 7162 /9 41 37 28

E-Mail: info@faerber-immobilien.de
Internet: www.faerber-immobilien.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE300797682

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch:
Landratsamt GOppingen, Lorcher Str.6, 73033 Goppingen,
Tel.: +49 (0) 7161 / 202-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO:
Landratsamt Géppingen,

Lorcher Str. 6, 73033 Goppingen
Tel.: +49 (0) 7161/ 202-0

lhre Notizen:

Farber Immobilien

Ziegelstr. 47 ° 73084 Salach
Tel.: 07162 1 9413727 ° Fax: 07162 |1 9413728
info@faerber-immobilien.de ° www.faerber-immobilien.de Seite 11/11



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

