EXPOSE

Ein Haus mit Charme!

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 73084 Salach
Baujahr: 1952

Zimmerzahl: 5,5

Wohnflache (ca.): 130 m?
Grundstucksflache (ca.): 501 m?
Energieausweis Baujahr: 1952
Unterkellert: ja

Denkmalgeschutzt: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Salach
>55 Zimmer

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 5036-5fe9FM

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 73084 Salach
Baujahr 1952
Zimmerzahl 55
Wohnflache (ca.) 130 m?
Grundstucksflache (ca.) 501 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Energieausweis Baujahr 1952
Unterkellert ja
Denkmalgeschiitzt ja
Objekt ist vermietet nein
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Heizung Ofenheizung
Gaste-WC ja
Alt- / Neubau Altbau
Zustand sanierungsbedurftig

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

4,76 %

GenielRen Sie den Sommer im sonnigen Garten dieses freistehenden
Einfamilienhauses. Einen ganz besonderen Charme verspriht die
Immobilie durch die Ausrichtung der Wohnrdaume und des Gartens nach
Siden. Das komplett unterkellerte Haus verfuigt im Erdgeschoss Uber ein
Wohn-/Esszimmer, ein Arbeitszimmer, die Kiiche und ein Gaste-WC. Im
Obergeschoss befinden sich 3 Schlafzimmer sowie ein Badezimmer.
Zuséatzlicher Wohnraum kann durch den Ausbau der Biihne geschaffen
werden.

Ausstattung:

Das Einfamilienhaus prasentiert sich in einem weitestgehend
baujahrsspezifischen Zustand und bedarf einer umfassenden Sanierung.
Geheizt wird mit Gaseinzel6fen. Die Schachenmayr-Siedlung, in der sich
die Immobilie befindet, steht unter Denkmalschutz. Wesentliche
Modernisierungsmaf3nahmen werden somit steuerlich gefordert.

Lagebeschreibung:

Dieses schmucke Einfamilienhaus befindet sich in einem beliebten und
sehr ruhigen Wohngebiet mit kurzen Wegen in die Natur. Viele junge
Familien sind in den letzten Jahren in diese Gegend umgezogen.
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Salach mit rund 7.800 Einwohnern bietet Ihnen ein hohes Maf3 an Wohn-
und Lebensqualitat. Durch seine verkehrsgiinstige Lage und die direkte
Anbindung an die Bahn und die B10 sind sowohl Stuttgart als auch Ulm in
ca. 45 Minuten erreichbar.

Zahlreiche Gastronomiebetriebe sowie Einzelhandelsgeschéfte und
Einkaufsmarkte garantieren eine auf kurzem Wege erreichbare,
umfassende Nahversorgung.

Das familienfreundliche Schachenmayr-Freibad mit Sport- und
Planschbecken und groRziigiger Spiel- und Liegewiese verspricht in den
Sommermonaten Erholung pur. Zuséatzlich runden eine ausreichende
Zahl an Spielplatzen sowie Sport- und Tennisplatzen das Angebot ab.

Mit der Staufeneckhalle und der Stauferlandhalle kommen auch Sport,
Kultur und Geselligkeit zu ihrem Recht. Ein breit gefachertes Vereins-,

und Kulturleben bietet zahlreiche interessante Angebote fiir Jung und Alt.

Objektbilder:

Ausblick vom OG
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Salach > Objektnummer: 5036-5fe9FM
>55 Zimmer

Wohnen/Essen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Salach > Objektnummer: 5036-5fe9FM
>55 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Salach > Objektnummer: 5036-5fe9FM
>55 Zimmer

Badam

Essen
Wohnen vr
| Flur
Biro
|—-. — )
Erdgeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Salach > Objektnummer: 5036-5fe9FM

>55 Zimmer

Kind
Schlafen

Dachgeschoss

Farber Immobilien

Ziegelstr. 47 ° 73084 Salach
Tel.: 07162 19413727 ° Fax: 07162 1 9413728
info@faerber-immobilien.de ° www.faerber-immobilien.de Seite 6/9



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Salach > Objektnummer: 5036-5fe9FM
>55 Zimmer

Vorréte Waschkiiche

Gewdlbekeller Keller

Untergeschoss
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Salach > Objektnummer: 5036-5fe9FM

>55 Zimmer

A FRRBER
’ IMMOBIL-IEN

Immobilienverkauf der neuen Generation

1 / } g
v Jetzt informieren: = L —
J © 07162 | 9413727 — e Marktic Foes

ZiegelstraBBe 47 | 73084 Salach Dipl.-Betriebswirt (BA) | Dipl.-Sachverstandiger (DIA)
fir die Bewertung von bebauten und

Www.fae rbe r-imm Obi j ien .de unbebauten Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache
> Salach > Objektnummer: 5036-5fe9FM

>55 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:
|
Herr Markus Farber Farber Immobilien
Markus Farber
Telefon: +49 7162 94 137 27 Ziegelstr. 47
E-Mail: info@faerber-immobilien.de 73084 Salach

Tel.: +49 (0) 7162/ 9 41 37 27

Fax: +49 (0) 7162 /9 41 37 28

E-Mail: info@faerber-immobilien.de
Internet: www.faerber-immobilien.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE300797682

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch:
Landratsamt GOppingen, Lorcher Str.6, 73033 Goppingen,
Tel.: +49 (0) 7161 / 202-0

Aufsichtsbehdrde nach § 34c GewO:
Landratsamt Géppingen,

Lorcher Str. 6, 73033 Goppingen
Tel.: +49 (0) 7161/ 202-0

lhre Notizen:
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